Projekt

UCHWALA NR ...ccccovvvinrinnes
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

zdnia ... 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulicy Kwidzynskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591 z pozn. zm." ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.? ) w zwigzku z uchwalg Nr LVI/3329/06 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 5 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Kwidzynskiej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia Nr 10, poz. 345 zdnia 16 pazdziernika 2006 roku) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Kwidzynskiej we
Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony: linig kolejowa, ulica Monopolowa, kanatlem
nawigacyjnym rzeki Odry i ulicg Dzialdowska, przedstawiony na rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okredla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomoscei — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen
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nad wejsciami do budynkdéw, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkdw,
ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze sobg
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni calkowitej;

5) obszar zabudowany Il — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem
$cian zewnetrznych kondygnacji nadziemnej w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni;

6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochoddw;

7) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajgca;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne s dopuszczone na danym terenie;

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymdg wysokiego poziomu uksztaltowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny ispdjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory mogg sktadac sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewnetrzne — czgs¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3.
I. Integralng czescia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § I ust. I.
2. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielen wewnetrznych;
5) symbole wydzielen wewnetrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru zabudowy przemystowej oraz innych budowli i urzadzen
technicznych;

8) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztalcen;

9) budynek lub czegsé¢ budynku o odrgbnych ustaleniach;

10) szpaler drzew;
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I'1) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych;
12) korytarz usytuowania ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych.
3. Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatgeznik nr 2 do uchwaly.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4.
1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkdw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy detaliczne;j,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny malopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie
wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wylgczeniem stacji paliw;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty stuzace dzialalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;,

7) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) wystawy iekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

I'1) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalnos¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstugg nieruchomoscei, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-

Id: 62048299-1:134-4DB6-B4D9-2FBYYDYETS566. Projekt



rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami, $wiadczeniem uslug
turystycznych poza udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dzialalnosé, ktdrej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

14) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

15) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, slusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutow uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
ptzeznaczenia terenu;

16) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

17) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow iszpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ zlobki, kluby dziecigce. a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) zaklady lecznicze dla zwierzat;

20) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkol wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupelniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dzialalno$¢ wspomagajgca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszgcymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezgce do inngj

kategorii przeznaczenia terenu;

22) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktérych prowadzi si¢ dzialalnos¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obicktami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) produkcja;

24) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
wytworcezej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) wytwarzanie energii cieplnej;

26) bazy budowlane i sprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do przechowywania i konserwacji
maszyn i sprzetu oraz przetwarzania materialdéw budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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27) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do skladowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysylkowej sprzedazy detalicznej towaréw, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, z wylgczeniem gield towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

28) obsluga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzgce obsludze pojazdow, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

29) naprawa pojazdoéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzgce naprawie pojazdéw, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) naprawa jednostek pltywajacych;

31) stacje paliw;

32) bazy kurierskie i wysylkowe;

33) obiekty do parkowania;

34) pasazerskie porty i przystanie;

35) zbieranie odpadow;

36) zielen parkowa;

37) skwery;

38) place zabaw;

39) terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

40) kryte urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czg¢sci urzgdzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

41) mariny;

42) wieze widokowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do obserwacji widokdéw wraz z obiektami
towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

43) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzgcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjatkiem nabrzezy i bulwardéw, budynki stuzace gospodarce wodnej, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

44) bocznice kolejowe;

45) linie kolejowe;

46) ulice;

47) place;

48) drogi wewnetrzne;

49) ciggl piesze;

50) ciggi rowerowe;

51) ciggl pieszo-rowerowe;

52) petle transportu publicznego;
53) stacje transformatorowe;

54) stacje gazowe;

Id: 62048299-E134-4DB6-B4D9-2FBY9IDYETS66. Projekt



55) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia sluzgce do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie. urzadzenia regulujace cisnienic wody.
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

56) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzagcych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) aktywnos¢ gospodarcza — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy,
b) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
¢) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
d) gastronomia,
e) rozrywka,
f) biura,
g) obiekty kongresowe i konferencyjne,
h) widowiskowe obiekty kultury,
i) obiekty upowszechniania kultury,
j) wystawy i ekspozycje,
k) obiekty hotelowe,
I) ustugi drobne,
m) poradnie medyczne,
n) pracownie medyczne,
0) pracownie artystyczne,
p) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
q) obiekty naukowe i badawcze,
r) kryte urzadzenia sportowe,
s) produkcja,
t) produkcja drobna,
u) magazyny i handel hurtowy,
v) obstuga pojazddéw,
w) naprawa pojazddow,
X) naprawa jednostek ptywajacych,
y) stacje paliw;
2) zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
¢) place zabaw;
3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,
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b) drogi wewnetrzne,
¢) obiekty do parkowania,
d) ciagi piesze,
e) ciggi rowerowe,
f) ciggi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociggowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.
3. Na kazdym terenie dopuszeza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia
dopuszezonym na tym terenie,
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 5.
Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwrdconego Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg
budowlang w odleglo$ci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:
a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego 11,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) dla budynkow lub czesci budynkow, oznaczonych na rysunku planu symbolem (X), z robot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszeza si¢ wylgcznie przebudowe i montaz;

4) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej;
5) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wylgcznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

6) dla przeznaczenia obiekty ksztalcenia dodatkowego powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dzialki budowlanej;

7) kgt nachylenia polaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0 stopni.

§ o.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/1, IMN/2 nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem.
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§7.

Przedmiotem ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu,
sg gabaryt i zabytkowy wystroj elewacji obiektu.

§8.

I. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obszaru zabudowy przemyslowej oraz innych budowli
i urzadzen technicznych, o granicach wskazanych na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa wust. I, przedmiotem ochrony sa zespoly historycznych zakladow
przemystowych:

1) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawskiego Przedsigbiorstwa Przemystu
Spirytusowego ,,Polmos” przy ulicy Monopolowej 4 wraz z murem, wskazany na rysunku planu;

2) teren Wroctawskich Zaktadow Przemystu Nieorganicznego przy ulicy Monopolowej 6.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym
planem.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9.
1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace nosnikdw reklamowych i obiektéw informacyjnych:
1) zakazuje sie nosnikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) nos$nikéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupow reklamowych,
¢) wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji turystycznej;

2) wymiar pionowy stupdéw reklamowych, mierzony od poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu
stlupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na plaszczyzng poziomg musi zawierac si¢
w okregu o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 2,6 m.
§ 10.
Wyznacza si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen, zgodnie z rysunkiem planu.
§11.
Ustala si¢ granice terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendw: 6AG/1, 6AG/2, TU-AG.
§ 12.
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m*— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2 m?dla pozostalych obiektow;

3) szerokos$¢ frontu dzialki nie moze byé mniejsza niz:
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a) 18 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) 12 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2 m dla pozostatych budynkow;

4) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30 stopni.

§ 13.
1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przyleglych ulic lokalnych, dojazdowych i drog
wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inacze;.
2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla handlu wielkopowierzchniowego — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A i handlu detalicznego malopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d)dla gastronomii, rozrywki, obiektéw upowszechniania kultury, wystaw iekspozycji, obiektow
ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢)dla biur i obiektow kongresowych ikonferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej,

f) dla obiektow hotelowych — 6 miejsc postojowych na 10 pokoi hotelowych,

g) dla poradni i pracowni medycznych — I miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

i) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 15 miejsc postojowych na 100
miejsc uzytkowych i miejsc dla widzow,

) dla produkcji — 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

k) dla magazynéw i handlu hurtowego — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy sytuowaé na dzialce budowlanej i terenie, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg;
3) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszezegolnym kategoriom przeznaczenia terenu

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A i handlu detalicznego malopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni
sprzedazy,

¢)dla gastronomii, rozrywki iobiektéw upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla terenowych urzgdzen sportowych i krytych urzadzen sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg lub na terenie przylegtych ulic dojazdowych.
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§ 14.
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;
2) przewody sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ wylgeznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich.
§ 15.

Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDS, 3KDS, 4KDL.,
5KDD/1, 5KDD/2, 5KDD/3, 5SKDD/4, SKDD/5, 5KDD/6, 7KDPR.

§ 16.

Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) IMN/1, IMN/2, 2U-MN i 6KDW na 3%;
2)3U, 4U/1,4U/2, 4U/3, 4U/4, 4U/5, 5U/1, 5U/2, 6AG/1, 6AG/2, TU-AG na 30%;
3) dla pozostalych terenéw na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§17.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/1, IMN/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
3) gastronomia;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) poradnie medyczne;
6) pracownie medyczne;
7) obiekty opieki nad dzieckiem;
8) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
9) pracownie artystyczne;
10) wystawy i ekspozycje;
I'1) biura;
12) ustugi drobne;
13) obiekty hotelowe;
14) mieszkania towarzyszace;
15) naprawa pojazdow:
16) obstuga pojazdow;
17) skwery;
18) infrastruktura drogowa;
19) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia:
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1) edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola;

2) obiekty hotelowe dopuszcza si¢ wylgcznie pensjonaty.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylgcznie jako wolno stojgce lub blizniacze;

2) naprawe pojazdow i obstuge pojazdow dopuszcza sig¢ wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylgcznie
przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-13, przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze by¢
wigksza niz 120 m?;

4) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jako obiekty upowszechniania kultury nie dopuszcza sig
domoéw kultury i klubow;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w przypadku dachu o nachyleniu polaci:

a) mniejszym niz 30 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 10 m,
b) nie mniejszym niz 30 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkit 8;

8) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszceza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu glownych potaci dachowych wigkszym niz 30 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenu IMN/1,
b) 30% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenu 1MN/2,
¢) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych przeznaczen;

10) udzial powierzchni obszaru zabudowanego I1 w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 40% dla terenu IMN/I,
b) 45% dla terenu |MN/2,
4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczgce systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu IMN/2 dopuszcza si¢ od terenu 4KDL, SKDD/1 oraz od odcinka ulicy Dzialdowskiej
usytuowanej poza obszarem objetym planem;

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towarzyszgce kategorii przeznaczenia biura co
najmniej w liczbie 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) nie dopuszcza si¢ parkingdéw samodzielnych wielopoziomowych;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dzialkach zabudowy
jednorodzinne;j.

§ 18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
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2) gastronomia;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) pracownie artystyczne;

5) wystawy i ekspozycje;

6) obickty hotelowe;

7) biura;

8) ustugi drobne;

9) poradnie medyczne;

10) pracownie medyczne;

1 1) obiekty opieki nad dzieckiem;

12) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

13) zaklady lecznicze dla zwierzat:

14) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

|5) terenowe urzadzenia sportowe;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

17) skwery;

18) place zabaw;

19) wytwarzanie energii cieplnej;

20) infrastruktura drogowa;

21) obickty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczgce uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (B);
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3)w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wylgcznie
przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-14;

4) w budynkach mieszkalnych w ramach przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury nie dopuszcza sie
domow kultury i klubow;

5) wytwarzanie energii cieplnej dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniom, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1-14;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w przypadku dachu o nachyleniu polaci:

a) mniejszym niz 30 stopni nie moze by¢ wickszy niz 9 m,
b) nie mniejszym niz 30 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 9;

9) trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych wigkszym niz 30 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wiekszej niz 1,20 m;
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10) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

I1) suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 50% dlugosci okapu dachu

mierzonej wzdluz tej elewacji;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych przeznaczen;

13) udzial powierzchni obszaru zabudowanego 11 w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 60% dla pozostalych przeznaczen terenu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. | obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu

transportowego:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia biura co

najmniej w liczbie 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) nie dopuszcza si¢ parkingow samodzielnych wielopoziomowych;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatkach zabudowy

jednorodzinnej.

§ 19.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
2) gastronomia;
3) pracownie artystyczne;
4) biura;
5) ustugi drobne;
6) obiekty hotelowe;
7) poradnie medyczne;
8) pracownie medyczne;
9) zaklady lecznicze dla zwierzat;
10) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
I'1) terenowe urzgdzenia sportowe;
12) skwery;
13) wytwarzanie energii cieplnej;
14) infrastruktura drogowa;

15) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wytwarzanie energii cieplnej dopuszcza si¢ wylgcznie jako towarzyszace przeznaczeniom, o ktorych mowa

w ust. | pkt 1-10;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem. mierzony od poziomu terenu przy budynku lub

budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w przypadku dachu o nachyleniu pofaci:
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a) mniejszym niz 30 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 9 m,
b) nie mniejszym niz 30 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu gléwnych polaci dachowych wigkszym niz 30 stopni i o Sciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

6) suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 50% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdluz tej elewacji;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
50%.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. | obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczgce systemu
transportowego:

1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia biura co
najmniej w liczbie 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.

§ 20.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/1, 4U/2, 4U/3, 4U/4, 4U/5 ustala sie
przeznaczenie:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
3) gastronomia;

4) rozrywka;

5) obiekty upowszechniania kultury;

6) wystawy i ekspozycje;

7) pracownie artystyczne;

8) obiekty kongresowe i konferencyjne;

9) obickty hotelowe;

10) obiekty naukowe i badawcze;

11) mieszkania towarzyszace;

12) biura;

13) ustugi drobne;

14) produkcja drobna;

15) poradnie medyczne;

16) pracownie medyczne;

17) zaklady lecznicze dla zwierzat;

18) zielen rekreacyjna;
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19) obstuga pojazdow;

20) naprawa pojazdow;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

22) kryte urzadzenia sportowe;

23) terenowe urzadzenia sportowe;

24) linie kolejowe;

25) bocznice kolejowe;

20) petle transportu publicznego;

27) wytwarzanie energii cieplnej;

28) infrastruktura drogowa;

29) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. |, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wytwarzanie energii cieplnej dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniom, o ktérych mowa
w ust, | pkt 1-22;

2) linie kolejowe i bocznice kolejowe dopuszcza si¢ wylacznie na terenach 4U/3, 4U/4 i 4U/5;

3) petle transportu publicznego dopuszceza sie wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 4U/4;

4) powierzchnia uzytkowa obiektu produkcji drobnej nie moze by¢ wigksza niz 250 m?;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

7) na terenie 4U/1 w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;

8) suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 50% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdluz tej elewacji;

9) na terenach 4U/4 i4U/S, w korytarzach wyznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ciggi piesze lub
pieszo-rowerowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m;

10) na terenie 4U/4 obowiazuje powigzanie ciggu, o ktorym mowa w pkt. 9 z chodnikami i trasg rowerowg na
terenie SKDD/4;

I'1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dzialki
budowlanej;

12) udzial powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 60%.

§ 21.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U/1, 5U/2 ustala si¢ przeznaczenie:

1) handel detaliczny malopowierzchniowy A;

2) gastronomia;

3) rozrywka;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

0) pracownie artystyczne;
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7) poradnie medyczne;

8) pracownie medyczne;

9) obiekty hotelowe;

10) biura;

1 1) ustugi drobne;

12) zaklady lecznicze dla zwierzat;
13) zielen rekreacyjna;

14) terenowe urzadzenia sportowe;
15) wytwarzanie energii cieplnej;
16) infrastruktura drogowa;

17) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rozrywke dopuszcza si¢ wylgeznie na terenie SU/2;

2) wytwarzanie energii cieplnej dopuszcza si¢ wylgcznie jako towarzyszace przeznaczeniom, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1-12;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢é wigkszy niz:

a) 12 m na terenie SU/1,
b) 18 m na terenie SU/2;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 6 m na terenie SU/1,
b) 8 m na terenie 5U/2;

5)suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 50% diugosci okapu dachu
micrzonej wzdluz tej elewacji;

6) na terenie SU/1 obowiagzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 8;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w wydzieleniu wewnetrznym (A) musi stanowi¢ co najmnicj
70% powierzchni dziatki budowlanej;

9) udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiekszy niz
50%.
§ 22.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6AG/1, 6AG/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) aktywno$é gospodarcza;
2) zielen rekreacyjna;
3) wody powierzchniowe;
4) bazy budowlane i sprz¢towe, z zastrzezeniem ust. 2;
5) bazy kurierskie i wysytkowe;

6) zbieranie odpadow;
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7) terenowe urzadzenia sportowe;
8) wieze widokowe;
9) bocznice kolejowe;
10) wytwarzanie energii cieplnej;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia bazy budowlane isprz¢towe nie dopuszcza si¢ obiektow do przetwarzania

materialow budowlanych i gruzu.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 22 m, z wyjatkiem:
a) wydzielen wewnetrznych (A) na terenach 6AG/1 1 6AG/2, gdzie wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem nie moze by¢ wigkszy niz 18 m,

b) wydzielenia wewngtrznego (B) na terenie 6AG/2, gdzie wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem nie moze by¢ wigkszy niz 35 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

3) w wydzieleniach wewngtrznych (A) na terenach 6AG/1 i 6AG/2 wymiar pionowy budowli nieprzekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz
I5m;

4) obowigzuje oslonigeie otwartych placow skladowych od strony terendw 2KDS. 3KDS, SKDD/S, 9OWS/I
i1 SKDD/o;

5) na terenie 6AG/1 w korytarzu wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje cigg pieszy lub cigg pieszo-
rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4m io nawierzchni umozliwiajacej obstuge kanatu
nawigacyjnego rzeki Odry;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% dzialki budowlanej;

7) udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
80%.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujgce zasady dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu 6AG/1 dopuszcza sie wylgcznie od:
a) terenu 2KDS,
b) terenu SKDD/5,
¢) terenu SKDD/4 poprzez teren 4U/3;
2) dojazd do terenu 6AG/2 dopuszcza si¢ wylacznie od:
a) terenu SKDD/6,
b) terenu SKDD/4 przez teren 7U-AG.

§23.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U-AG ustala si¢ przeznaczenie:
1) aktywnos¢ gospodarcza;

2) zielen rekreacyjna;
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3) wody powierzchniowe;

4) pasazerskie porty i przystanie;

S) mariny;

6) bazy kurierskie i wysytkowe;

7) zbieranie odpadow, z zastrzezeniem ust. 2;
8) terenowe urzgdzenia sportowe;

9) wieze widokowe;

10) bocznice kolejowe;

11) wytwarzanie energii cieplnej;

12) infrastruktura drogowa;

13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia terenu zbieranie odpaddéw dopuszcza sie wylgcznie punkty zbiorki i skupu
odpadow.
3. Na terenie, oktérym mowa wust. |, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczgce uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w wydzieleniach wewngtrznych (A), (B) i (E) nie dopuszcza si¢ kategorii przeznaczenia terenu: produkcja,
zbieranie odpaddw, obstuga pojazdow, naprawa pojazdéw, bazy kurierskie iwysylkowe, magazyny
i handel hurtowy;
2) punkty zbiorki i skupu odpaddéw dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

3)w wydzieleniu wewnetrznym (C) i(E) dopuszcza si¢ wylacznie: zielen rekreacyjna, gastronomig,
rozrywke, handel detaliczny malopowierzchniowy A, obiekty hotelowe, ustugi drobne, biura, wody
powierzchniowe, pasazerskie porty i przystanie, mariny, obiekty infrastruktury technicznej, infrastrukture
drogowa, z zastrzezeniem pkt 4;

4)yw  wydzieleniu  wewnetrznym  (C) i (E) powierzchnia sprzedazy dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A nie moze by¢ wigksza niz 200 m?;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (F) dopuszcza si¢ wylacznie zielen rekreacyjna, infrastrukture drogowa
i obiekty infrastruktury technicznej;

6) wymiar pionowy budynku [ub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 22 m, z wyjatkiem:

a) wydzielenia wewnetrznego (A) oraz wydzielenia wewnetrznego (E), gdzie wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem nie moze by¢ wigkszy niz 18 m,

b) wydzielenia wewnetrznego (B), gdzie wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem nie
moze by¢ wiekszy niz 25 m;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

9) obowigzuje ostoniecie otwartych placdw skladowych od strony terenéw SKDD/4 i 6KDW oraz kanalu
nawigacyjnego rzeki Odry;

10) w korytarzach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje cigg pieszy lub pieszo-rowerowy o szerokosci
nie mniejszej niz 4 m;

11) obowigzuje powigzanie ciggu, o ktorym mowa w pkt 10, wzdluz kanatlu nawigacyjnego rzeki Odry,
7z ciggami i trasami na terenach 6AG/1 i 6KDW;
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12) wzdluz kanalu nawigacyjnego rzeki Odry obowigzuje nawierzchnia ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych
umozliwiajgca obstuge kanatu;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dzialki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 14 1 15;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w wydzieleniu wewngtrznym (D) musi stanowi¢ co najmnie;
70% powierzchni dzialki budowlanej;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w wydzieleniu wewngtrznym (C) musi stanowi¢ co najmniej
50% powierzchni dzialki budowlanej;

16) udzial powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 80% z zastrzezeniem pkt 17;

17) udzial powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 25% w wydzieleniu wewngtrznym (D),

b) 40% w wydzieleniu wewnetrznym (C).

§ 24.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) infrastruktura drogowa;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co

najmniej 70% powierzchni dzialki budowlanej.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od odcinka ulicy Dzialdowskiej
usytuowanej poza obszarem objetym planem .

§ 25.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9WS/1, 9WS/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) pasazerskie porty i przystanie;
3) mariny;
4) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2;
5) naprawa jednostek plywajacych;
6) drogi wewnetrzne;
7) ciggi piesze;
8) ciggi rowerowe;
9) ciggi pieszo-rowerowe,

2. W ramach przeznaczenia gastronomia dopuszcza si¢ wylacznie ogrodki gastronomiczne.

3. Dojazd do terenu 9WS/1 dopuszceza si¢ poprzez teren 6AG/1 1 7TU-AG.

§ 26.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
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1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiazuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 43 m:

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowigzuje zielen;

5) obowigzuje Sciezka rowerowa.

§27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDS ustala si¢ przeznaczenie:
1) petle transportu publicznego;
2) ulice;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

3) obowigzuje torowisko tramwajowe;

4) obowigzuje zielen;

5) obowigzuje $ciezka rowerowa;

6) obowigzuje powigzanie chodnikdéw i sciezki rowerowej usytuowanych na terenie 1KDZ zchodnikami
i trasg rowerowg w ulicy Kwidzynskiej poza obszarem planu.

§ 28.
l. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDS ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;

3) bocznice kolejowe;

4) linie kolejowe;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe laczgce torowisko na terenie
5KDD/4 z jego przediuzeniem w kierunku ulicy Mydlane;.

§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K DL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

3) obowigzujg chodniki.
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§ 30.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD/1, SKDD/2, SKDD/3, SKDD/4, SKDD/S5,
SKDD/6 ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. |, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

a) dla terenu SKDD/1 — 12 m,
b) dla terenu 5KDD/3 — 12 m,
¢) dla terenu SKDD/4 —27m,
d) dla terenu SKDD/5 — 12,5 m,
e) dla terenu SKDD/6 — 16 m;
3) na terenie SKDD/4 obowigzuje obustronny chodnik i trasa rowerowa;

4) na terenie SKDD/4 obowigzuje powigzanie chodnikow itrasy rowerowej zciggiem na terenie 4U/4,
o ktorym mowa w § 20 ust. 2 pkt 7 oraz z ciggiem pieszo — rowerowym na terenie 7KDPR;

5) na terenie SKDD/6 powigzanie ciggow pieszych itras rowerowych z ulicg Kanalowg, usytuowang poza
obszarem obj¢tym planem, obowigzuje poprzez kladke;

6) na terenie SKDD/6 obowigzuje chodnik i trasa rowerowa.

§31.

I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem OKDW ustala si¢ przeznaczenie — droga
wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje cigg pieszy i trasa rowerowa.
3. Powigzanie ciggéw pieszych i tras rowerowych z ulicg Kanatowg, usytuowang poza obszarem objetym
planem, obowigzuje poprzez kladke.
§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDPR ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszo-
FOWEIowWY.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 34.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 1006, poz. 675 oraz z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz.
1281 oraz z 2012 r. poz. 567.
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2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr [53, poz. 901.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nt ........cove.
Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulicy Kwidzynskiej we Wroclawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalg Nr LIV/3249/06 z dnia
6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta
Uchwalg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatgceznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...,
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroclawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nast¢pujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulicy Kwidzynskiej
we Wroclawiu wniesionych przez:

L | pismem w dniu 30.11.2012 r. w zakresie dotyczgcym:

|) rozszerzenia  dopuszczonych —przeznaczen —w lokalach uzytkowych —w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o ustugi kuriersko-wysytkowe i obstuge pojazdéow mechanicznych na terenach IMN/I,
IMN/2 i IMN/2(A) — dotyczy calego terenu;

2) zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinnej na terenie
oznaczonym w planie symbolem IMN/1 do wielkosci maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zwiekszenia procentowego udzialu powierzchni lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dla catosci terendéw IMN/1 i IMN/2;

4) uwzglednienia drogi wewnetrznej, ktora jest od ponad 30 lat uzytkowana przez mieszkancédw posesji ul.
Dzialdowskiej 30, 32, 34 jako dojazd do tych posesji od strony poludniowej, tj. od tylu tych trzech duzych
dzialek, na ktorych jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza.

2 E . j pismem w dniu 30.11.2012 r. w zakresie dotyczgcym:

I) rozszerzenia  dopuszczonych — przeznaczen — w lokalach — uzytkowych  w budynkach — mieszkalnych
jednorodzinnych o uslugi kuriersko-wysylkowe i obstuge pojazdow mechanicznych na terenach 1TMN/I,
IMN/2 i IMN/2(A) — dotyczy calego terenu;

2) zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinnej na terenie
oznaczonym w planie symbolem IMN/1 do wielkosci maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zwiekszenia procentowego udzialu powierzchni lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych dla catosci terenéw IMN/1 i IMN/2;

4) uwzglednienia drogi wewnetrznej, ktora jest od ponad 30 lat uzytkowana przez mieszkancow posesji ul.
Dzialdowskiej 30, 32, 34 jako dojazd do tych posesji od strony potudniowej, tj. od tytu tych trzech duzych
dzialek, na ktorych jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza.

3. E j ~ pismem w dniu 30.11.2012 r. w zakresie dotyczgcym:

I) zmniejszenia  powierzchni  terenu  biologicznie czynnego dla  zabudowy jednorodzinnej na
terenicoznaczonym w planie symbolem 1MN/1 do wielkosci maksymalnie 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

2) wprowadzenia dodatkowego przeznaczenia na dzialce nr 81, AM-6, obr¢gb Kowale, ul. Elcka 51,
polegajacym na produkcji rusztowan warszawskich i elementow rusztowan elewacyjnych;

3)dla dziatki nr 81, AM-6, obreb Kowale, ul. Elcka 51 zwigkszenia udzialu powierzchni obszaru
zabudowanego w powierzchni dzialki budowlanej do 45% podobnie jak na dzialkach z wydzieleniem
wewnetrznym (A) na terenie |MN/2;

4) zwickszenia procentowego udzialu powierzchni lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dla dziatki nr 81, AM-6, obr¢b Kowale, ul. Elcka 51;
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5) uwzglednienia drogi wewnetrznej, ktora jest od ponad 30 lat uzytkowana przez mieszkancow posesji ul.
Dzialdowska 30, 32, 34 jako dojazd do tych posesji od strony potudniowej, tj. od tylu tych trzech duzych
dzialek.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewnetrznych.
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